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e DP-3TEHNOVORGUD M 1:1000 leht 3/3

e Kuressaare Linnavalitsuse 20.03.2012 korraldus nr 124 Ravila tn 23 detailplaneeringu algatamise kohta koos

lisadega.
e AS Kuressaare Veevark vee- ja kanalisatsioonilinenduse tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks
nr 2117

Maa-Ameti 11.06.2013 kiri planeeringulahendusega tutvumise kohta
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2.1

2.2,

2.3.

Lahtealused

Planeeringu nimetus: Ravila tn 23 detailplaneering

Algataja: Kuressaare Linnavalitsus

Kinnistu omanik: Eesti Vabariik

Planeeringuala suurus: cad5ha

Eesmaérgid ja sisu: Planeeringu eesmérk on kavandada pereelamuala, luua selle ruumiline

struktuur, planeerida ala maastik, teed, avalik ruum ja infrastruktuur ning
seada pohimdtted planeeringu elluviimiseks ning edasiseks
projekteerimiseks.

Kehtivad planeeringud ja piirangud

Koostatav detailplaneering hdimab Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi dhisplaneeringuga
(edaspidi tldplaneering) méaaratud pereelamuala ja haljasmaad. Kuigi pereelamuala osas on planeering
Uldplaneeringuga kooskolas tuleb Paju tdnava dérsete elamukruntide planeerimise téttu dldplaneeringujargsele
haljasmaale késitleda detailplaneeringut, kui Gldplaneeringut muutvat planeeringut, mis kuulub maavanema
jarelevalve alla.

Alale varem koostatud detailplaneeringud:

Aia tdnava endise sBjavéeosa detailplaneerimisprojekt. Kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 28. mértsi 1996
otsusega nr 21 ja Kuressaare Linnavalitsuse 31. martsi 1997 korraldusega nr 237.

Aia 49, 49a ja 49b detailplaneering (Klotoid OU t66 nr 0603-030). Kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu
25.09.2003 otsusega nr 56.

Ravila tn 14 detailplaneering. Kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 24.01.2002 otsusega nr 6.

Lahtematerjalid

LV korraldus nr. 124 20.03.2012 planeeringu algatamise kohta ja lahteseisukohad koos lisadega.
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi dhisplaneering.
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2.4. Olemasolev olukord
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Planeeringuala asukoht (A) linna plaanil

Reformimata riigimaa, garaaZide varemetega kaetud ja lagunenud asfaltplatsidega endine NL armee
Ohukaitsevdeosa automajandi territoorium Kkultiveeriti 2012. aasta slgisel ja on t&na elementaarselt
heakorrastatud. 1994. a. teostatud sbjavaeosa inventeerimisel fikseeriti territooriumi loodepiiril kiitusereostuse
olemasolu. Esmased naftareostuse uuringud teostati 1995. aastal. 1996. aasta kevadsuvel alustati pinnase
eemaldus-komposteerimistdid mis kujunesid esialgu kavandatust tunduvalt mahukamateks ja kallimateks. See
tingis tdiendavate uuringute teostamise reostuse tegeliku ulatuse, likvideerimise vajaduse ja otstarbekuse
selgitamiseks. Oktoobris 1996 uuringutega alustati ja jaanuaris 1997 valmis MAVES hidrogeoloogi T. Kupitsa
juhtimisel pinnasereostuse ulatuse piiritlemise aruanne.

Paralleelselt uuringutega koostati alale detailplaneering, millega néhti ette ala jagamine 14 tksikelamukrundiks.
Planeeringulahendust ellu viidud ei ole.

Planeeringuala vdib maastiku iseloomu pohjal jagada kaheks. Endise sdjavde automajandi territoorium paikneb
aluspdhjakdrgendiku loodeserval, kus maapind on tasane, nfrga kagu- loodesuunalise langusega ning
absoluutkdrgustega 3,8 — 4,5 m. Automajandi territooriumi loodepiiril kulgeb 2-3 m kdrgune astang, mille alla on
rajatud linna vee- ja kanalisatsioonitrassid ning neid teenindav 8hukese kruuskattega tee. Maapinna
kdrgusmargid astangu all Pdduste jde luhal kuni hoiuala idapiirini jaévad vahemikku 0,5 kuni 2,2 m.

Ehitusgeoloogilised tingimused elamuehituseks on paremad kdrgemal, endise automajandi territooriumil kus
aluspdhja, Ulemsiluri Kuressaare lademe Kudjape kihi merglilise ja savika lubjakivi pealispind ja&b astangu peal
0,4-3,5 m sitigavusele maapinnast. Ulemised kihid moodustuvad valdavalt téitepinnasest. Astangu all Pduste
j0e luha idaservas paikneb 0,4-1,8 m paksuse tditepinnase all savikate setete kompleks. Selle lemise, kuni 1,6
m paksuse kihi moodustab veeristega plastne saviliiv. Sigavamal lamab praktiliselt vettpidav, pinnaseuuringute
valitdédel 0,5-2,4 m ulatuses labitud pruuni varvusega ja pehmeplastse konsistentsiga liivsavi, mille paksus
suureneb joe poole ja ulatub kuni 5 meetrini. Tahula kihi mergli pealispind jaab siin rohkem kui 6 m siigavusele
maapinnast.
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3.1

Arendusprojektide ulatus  Planeeritud reserv

40,1 hektarit 215 eramut

Planeeringu eesmark

Kuressaare linna pindala on sisuliselt 600 ha. Kuressaare linna 15 km? suurusest administratiivterritooriumist on
ehitustegevuseks sobivat ala alla 40%. Ulejaénud enamuse moodustavad madalad rannaalad ja joeluht,
kultiveeritud metsa- ja pargialad ning golfivéljak.

Elamumaa hulk paberil on devalveerunud, reaalseid pakkumisi pole. Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvéondi Uhisplaneeringu raames kaardistati 2010. aastal menetluses olevad ja kehtestatud elamumaa
detailplaneeringud linnas ja selle lahiimbruses ning leiti, et vaatamata tohutule tleplaneerimisele paberil, ei ole
Kuressaare linnas sees pakkuda reaalsete turuvajadustega sobivaid elamukrunte.

Planeeriti kdike ja koikjale pdhieesmargiga vaartustada maad. Planeeringulahendused on kallid ja
planeeringualad dldjuhul ehitustegevuseks suuremahuliste lisainvesteeringuteta kasutamatud.

106 korterit
79 ridaelamuboksi

Muinsuskaitseala piir
— — — Muinsuskaitseals kaitsevotnd

JOONIS: Kuressaare linna virtuaalne elamumaareserv

Kuressaare linn kaotab lahkuvate elanike n&ol jatkuvalt maksutulu. Arihuvidest lahtuvaid detailplaneeringuid
pole olematu rentaabluse tdttu tanaseks ellu viidud. Joonisel kajastatud mahtudest on méningal mééral taitunud
Kuressaare golfivéljaku sldames asuv elamurajoon, seda eelkdige ténu golfientusiastidele peamiselt
suvemajadega. Kohalik kodurajaja on viimasel kiimnendil leidnud soodsaid pakkumisi peamiselt véljaspool
linna administratiivpiire. Hinnatud on eelkdige soetatava kinnistu hinda ja miljédd. Tihti on j&etud tdhelepanuta
hilisemad kommunikatsioonide rajamisega seotud kulutused. Kuressaare linna timbritseva Kaarma valla elanike
arv on viie aastaga suurenenud 400 elaniku vdrra. Kuressaare linna rahvaarv langes alla 14 500 elaniku piiri.

Vordluseks: 1979. aasta rahvaloendusel loendati tolleaegses Kingissepa linnas 14 207 elanikku, 1989. aasta
rahvaloendusel saadi Kuressaare linnas kokku 16 166 elanikku.
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o Jérgmise kumnendi ks suurimaid véljakutseid on kvaliteetse, konkurentsieelisega reaalse
kinnisvarapakkumise tagamine linnas sees.

e Ravila tn 23 detailplaneeringuala on vorreldes tédna paberil olevate, kuid valja ehitamata elamualadega
selge eelis. Asukoht olemasolevas linnaruumis, lahedalasuvad kommunikatsioonid ja soodsad
ehitustingimused.

3.2. Detailplaneeringu lthikirjeldus

Planeeringu eesmark on kavandada pereelamuala, luua selle ruumiline struktuur, planeerida ala maastik, teed, avalik
ruum ja infrastruktuur ning seada pohimétted edasiseks projekteerimiseks.

Planeeringuala ndol on tegu jatkuvalt riigi omandis olev maaga. Planeeringuga moodustatakse 20 pereelamu krunti,
3 transpordimaa krunti, 1 &rimaa krunt, 1 (ildkasutatava maa krunt, 1 tootmismaa krunt ja 1 krunt kus 60%
kavandatud kasutusotstarbest moodustab tootmismaa ja 40% &rimaa. Ari ja tootmismaa sihtotstarbed on méaaratud
planeeringuga kavandatud juurdeerastatavatele kruntidele.

3.3.  Planeeringuala ruumiline visioon

Vorreldes alale 1996. aastal koostatud detailplaneeringu ruumilahendusega on korrigeeritud teedevérku, kinnistute
paiknemist ja suuruseid. Kui varasemas detailplaneeringus oli ala labiv Ravila tdnava koridor paigutatud vahetult ala
idapiirile, siis k&esolevas planeeringulahenduses on Ravila t&nav pikendatud ténase Ravila tdnava sihis, luues
eelduse ténava ja ala idapiiril asuvate kinnistute vahele elamurajooni dri- ja tootmishoonetest eraldava haljastuse
planeerimiseks.

Paju tdnava ja Ravila tdnava (hendus planeeringualal on kavandatud uue tinava kaudu ala pdhjaosas.
Planeeringuga on tehtud ettepanek anda planeeritud tdnavale nimeks Ravila Poik.

Planeeringualale on kavandatud 20 pereelamukrunti. Kehtiv dldplaneering méérab Paju tdnavast Pdduste joe poole
jadva ala juhtotstarbeks haljasmaa. Kéesoleva detailplaneeringuga on planeeritud haljasmaa arvelt elamukrundid
Paju tn 18 kuni Paju tn 30, planeeringuga kavandatud elamukrundi Ravila tn 33 osas néeb (ldplaneeringu lahendus
ette aga arimaa juhtotstarve. Uldplaneering on koostatud sellele planeeringuastmele kohatult detailne eesmérgiga
suunata piirkonna arenguid vdimalikult tapselt. Uldplaneering annab eelkdige ala tanavatestruktuuri ja haljasriba
pbhimdtte planeeritava elamurajooni ja olemasolevate ettevétluskruntide vahele. Koostdéds maaomanikuga - riigimaa
valdaja Keskkonnaministeeriumi volitatud esindaja Maa-Ametiga on arutatud piirkonna véljaarendamise vimalusi ja
detailplaneeringuga tapsustatud, sh. muudetud Uldplaneeringu lahendust maakasutuse juhtotstarvete osas 0,9 ha
ulatuses selliselt, et planeeritud elamurajoon oleks v@imalikult terviklik ja kasutaks optimaalselt rajatavat
tanavatevorku. Loobutud on &rimaa funktsioonist alal ja elamukrundid on planeeritud Paju tdnava mdlemale killjele,
sh. Uldplaneeringujargsele haljasmaale Pdduste luha hoiuala piiril.

Pereelamute alale on planeeritud ehitusdigus kuni 8,5 m korguste ja ehitusaluse pinnaga kuni 250 m? elamute ja
abihoonete ehitamiseks. Hoonestusalad ja hoonete paiknemine alal on planeeritud arvestades vGimalusega suunata
eluruumid I1dunakaarde, paigaldada paikesekiittesiisteeme ja kasutada passiivseid konstruktsioonivotteid
energiasaastu tagamiseks.

3.4.  Liikluslahendus ja parkimine

Ala labivad Ravila, Paju ja planeeritud Ravila pdik tdnavad. Tanavad on planeeritud kuni 5,5 m laiuse muldega, ja
pinnatud kattega. Hoovidesse paésud lahendada projektiga selliselt, et nende kasutamisel oleks tagatud tanavakatte
sdilimine.

Parkimine on lahendatud kruntidel.

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS 843:2003 ,Linnatanavad* aarelinna normatiiv:

o projekteeritav eramu 2-3 kohta;
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3.5.  Planeeritud kruntide tabel

Planeeritud krunt Suurus (m?) Katastritiksuse sihtotstarve

Pajutn7 1165 E 100% (elamumaa)

Pajutn 9 1096 E 100% (elamumaa)

Pajutn 11 883 E 100% (elamumaa)

Pajutn 13 847 E 100% (elamumaa)

Paju tn 14 6533 Um 100% (Uldkasutatav maa)

Pajutn 15 840 E 100% (elamumaa)

Paju tn 16 1174 E 100% (elamumaa)

Pajutn 18 1012 E 100% (elamumaa)

Paju tn 20 1007 E 100% (elamumaa)

Paju tn 22 1023 E 100% (elamumaa)

Paju tn 24 1023 E 100% (elamumaa)

Paju tn 26 1020 E 100% (elamumaa)

Paju tn 28 1017 E 100% (elamumaa)

Paju tn 30 1014 E 100% (elamumaa)

Paju tdnav L2 3642 L 100% (Transpordimaa)

Paju tdnav L3 2541 L 100% (Transpordimaa)

Ravila tn 12f 579 T 100% (Tootmismaa)

Ravila tn 16a 259 T 60% (Tootmismaa) A 40% (Arimaa)

Ravila tn 18a 396 A 100% (Arimaa)

Ravila tn 21 1060 E 100% (elamumaa)

Ravila tn 23 1196 E 100% (elamumaa)

Ravila tn 25 1050 E 100% (elamumaa)

Ravila tn 27 1050 E 100% (elamumaa)

Ravila tn 29 850 E 100% (elamumaa)

Ravila tn 31 1023 E 100% (elamumaa)

Ravila tn 33 1094 E 100% (elamumaa)

Ravila tdnav L3 5936 L 100% (Transpordimaa)
Kokku 40 330
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4.1. Tuleohutusnduded

o Uute hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi Valitsuse maarusest nr
315, 27.0kt.2004 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.
Hoonete tulepiisivusklassid tdpsustatakse konkreetsete ehitusprojektidega.

o Planeeritavad ehitised on valdavalt | kasutusviisiga eeldatavalt tuleptsivusklassiga TP3.

e Planeeritud hoonestusalade véhim vahekaugus on 8,0 m. Ehitiste planeeritud kdrgused on kuni 8,5 m
planeeritud maapinnast vastavalt detailplaneeringu p&hijoonisele.

o  Tuletdrjehtdrandi asukoht on naidatud detailplaneeringu pdhijoonisel.

4.2.  Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Hoonete ehitusprojektide koostamisel tuleb juhinduda standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

o Korrashoid on (iks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida.
Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse I8ppedes alad kohe korrastada ja I6plikult viimistleda. Head méju
avaldab ala korrashoid ja kiire koristamine. Tahtliku kahjustamise tdendosus on palju véiksem.

o Juurdepaas ja alternatiivsed teed. Turvalist keskkonda rajataval alal saavad tulevikus iseloomustavad
sellised tegurid nagu vdimalus lihtsalt orienteeruda (selged liklusskeemid, tanavanimed, viidad, jalakéijate
ulekéigukohad, eriilmelised liikumisrajad), maistlikult valgustatud ja piisavalt laiad jalgteed, valgustatus ja hea
nahtavus ning pimedate ja nn nurgataguste kohtade puudumine.

e Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist m@ju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 60pdeva- ja aastaringselt. Probleemiks vdib olla vahene likumine hooajaliselt ja 6htusel hamaral ajal.
Seetdttu on soovitav planeerida alale sesoonsusest mittesoltuvaid funktsioone.

o Nahtavus ja vaatevéli. Planeeritaval alal on tagatud hea ja loomulik jélgitavus (asetatud elumajade fassaadid
vastakuti, loodud ringistatud kergliiklusteid, kus puudub |&biv autoliiklus). Majadevahelise labiva autoliikluse
tokestamine kujundab ténavast Uhiskasutusega ala, mis soodustab inimeste omavahelist labikaimist. Sellisel
alal dratavad vodrad tahelepanu ja toimib hasti naabrivalve

e Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jérelvalveta tunde ning hélbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepéaase, mis ei ole tanavalt nahtavad.

4.3. Keskkonnakaitselised tingimused

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

o chitusprojektide  koosseisus  ndidatakse  sdilitatav  ja  kavandatav  haljastus  vastavalt
detailplaneeringulahendusele;

o planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamisest, seejarel tuleb
rajada korghaljastus ning vimasena hoonestus;

e rajatavatele hoonetele kehtib energiaméargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009. a;

e enne detailplaneeringu elluviimist tuleb planeeritud elamukruntidel tagada ohtlike ainete sisaldus alla
madruses toodud piirarvu elamumaal (vt. ptk 6 Detailplaneeringu elluviimine).

o Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida transpordivahenditega planeeringualaga piirnevalt PGduste luha
hoiualale s@itmist ning samuti ei tohi sinna paigutada pinnast vms. Ehitustegevus tohib toimuda ainult
valjaspool Pdduste luha hoiuala.

o jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud nduetega.
Kuressaare linna territooriumil reguleerib jadtmemajandust Kuressaare Linnavolikogu 23. aprilli 2009. a
maarusega nr 14 kehtestatud ,Kuressaare linna jadtmekava 2009-2013" ja Kuressaare Linnavolikogu 22.
veebruari 2012. a madrusega nr 4 kehtestatud ,Kuressaare linna jaatmehoolduseeskiri‘;

¢ planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miiratase. Tapsed mira normtasemed elamutele, biiroo
ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a méaéruses
nr 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega hoonetes ja mirataseme
md6tmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide
koostamisel. Peamised summutamist vajavad miiraallikad on autoliiklus ja elamute rajamise aegsed
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ehitustdd (juhul, kui osa elamuid vdetakse kasutusele enne teisi). Olemasolevate elamute laheduses tuleb
valtida diseid uldehitustéid (v.a ruumides sees tehtavad t66d, kui need ei pdhjusta miiratasemetdusu
hoonete valisterritooriumil);

Kokkuvdtvalt voib tbdeda, et kéesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse koikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Téiendavat keskkonnamdju hindamist ndudvaid ehitisi planeeringualale ei ole kavandatud.
4.4, Haljastuse p6himotted

e Olemasolev kdrghaljastus alal puudub. Pinnase osas esinevad nii savi-, savistunud kui ka tehnogeensed mullad.

o Tekitamaks elamurajooni ning &ri- ja tootmishoonete vahele haljastusega visuaalset eraldust, ndeb
planeeringulahendus ette Ravila tdnava haljastamist kasvutingimustele sobivalt ja kaherindelisena: | rinde
moodustavad hdberemmelgad, Il rinde moodustavad punapajud.

e Paju ja Ravila pdik tdnava nurgal asuvale pinnasereostusega alale on planeeringulahendusega reostuse
sidumiseks, visuaalse eralduse tagamiseks ja vaba aja veetmise vBimaldamiseks kavandatud samuti kaherindeline
haljastus: | rinne hdberemmelgad, Il rinne punapajud.

¢ Ravilaténava Aia tdnava poolsele 18igule on planeeringulahendusega kavandatud kahepoolne hdbevahtratest allee.

¢ Madalhaljastuse osas naeb detailplaneeringulahendus ette muru rajamise.

e Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest ja tksteisest juhinduda standardist EVS 843:2003
L,Linnatdnavad" ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetdid jms.

e Istikute valikul ja haljastuse rajamisel juhinduda standardist EVS 778:2001 "llupuude ja pddsaste istikud”.

¢ Planeeringualal tuleb esmalt teostada t66d tehnovorkude ja pinnasega, seejérel rajada kdrghaljastus ennem ala
hoonestamist.
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RAVILA tn 23 DETAILPLANEERING

Veevarustus
Ravila tdnava pikendusele planeeritud elamukruntide liitumisteks rajatakse praegusest Ravila tdnava otsast
modda planeeritavat Ravila ja Ravila pdik tdnavaala uus ringistatud veetorustik Paju tdnavale planeeritud uue
veetoruni.
Paju tanava olemasolev DN300 veetoru asemele rajatakse tdnavamaa Pdduste j0e poolsesse serva uus
veetoru, millelt kavandatakse ka kinnistute veevarustus. Uus toru iihendatakse planeeritud Paju tn 7 ees oleva
maakraani ja Ravila tn 37 korval asuva hidrandikaevuga H 151.
Planeeritud elamukrunte Paju 7 ja Ravila 23 |&biv veetorustik likvideeritakse.

Reoveekanalisatsioon

Ravila tdnava pikendusele planeeritud elamukruntide tarvis rajatakse Ravila ja Ravila pdik tdnavaalasse uus
kanalisatsioonitorustik, mille reoveed suunatakse Paju tdnava aéres paiknevasse kollektorisse.

Paju tdnavale planeeritud elamukruntide reoveekanalisatsiooni liitumised rajatakse Paju tnava &éres paikneva
kanalisatsioonikollektori olemasolevatesse kontrollkaevudesse.

Planeeritud elamukrunte Paju 7 ja Ravila 23 l&biv kanalisatsioonitorustik likvideeritakse.

Sademeveekanalisatsioon

Planeeringualal rajatakse uus sademeveekanalisatsioon vee- ja reoveekanalisatsiooniga samas kaeves.
Elamukrundid tuleb varustada kinnistusisese sademeveekanalisatsiooniga litumisega trassi tdnavamaal.
Sademevee kogumine tdnavamaalt peab toimuma katendi mdlemas kiljes.

Vahtra tdnava sihis rajatakse uus sademeveekanalisatsiooni véljalask PGduste jokke.

Tuletdrjeveevarustus

TuletBrjeveevarustus on lahendatud olemasoleva, ringitGstetava hiidrandi baasil Ravila tdnava pikendusel.
Tulekustutusvesi peab olema tagatud planeeritaval alal 3 tunni jooksul.

Elektrivarustus

Piirkonna elektrivarustus tagatakse olemasoleva Laada alajaama baasil Aia 49a kinnistult.

Kaablivdrgustik 0,4 kV osas on planeeritud samas kaeves tanavavalgustuskaabliga ja sidekanalisatsiooniga
planeeringujérgsel tinavamaal.

Liitumiskilbid elektrivbrgu ja sidevorguga liitumiseks ja vajalikud sidekapid paigalda kahe krundi piirile.
Uhendused rajatisteni niha ette vastavate rajatiste tehnoprojektides.

Tanavavalgustus
Tanavavalgustus on planeeritud maakaabelliinidega ja metallpostidega Ravila tnava valgustusliini
pikendusena.

Sidevarustus
Samas kaeves madalpinge- ja tdnavavalgustuskaabliga paigaldatakse sidekanalisatsioon.
Servituutide vajadus

Rajatavate tehnovorkude jaoks, mis labivad teisi kinnistuid, tuleb sdlmida servituudilepingud (isiklik
kasutusoigus).

Teeniv kinnisasi | Valitsev kinnisasi | Servituudi/kitsend | Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
use tiip ulatus
Ravila tn 12f Elektrilevi OU Isiklik Olemasolev 4kV maakaabel ca 102 m2
kasutusdigus
AS Kuressaare Isiklik Olemasolevad vee- ja ca 108 m?
Veevark kasutusdigus kanalisatsioonitorustikud
Pajutn 14 AS Kuressaare Isiklik Sademeveekanalisatsiooni eelvool Ca 162 m?
Veevark kasutusdigus




KURESSAARE LINNAVALITSUS RAVILA tn 23 DETAILPLANEERING

Kuressaare Linnavalitsus esitas maértsis 2012 SA Keskkonnainvesteeringute Keskusele taotluse vastavalt
keskkonnaministri 17. veebruari 2006.a maarusele nr 13 eesmargiga likvideerida Paju ja Ravila tdnavate vaheliselt
jatkuvalt riigi omandis olevalt ~1,7 ha suuruselt maa-alalt lagunenud ning kasutusest véljalangenud militaarehitised ja —
rajatised ning korrastada ala. SA Keskkonnainvesteeringute Keskuse( KIK) ndukogu otsustas oma koosolekul 8.06.2012
projekti toetada. Kdesolevaks ajaks on projekt I0petatud, ala on heakorrastatud ja detailplaneeringu elluviimisega saab
tingimuslikult alustada.

1994. aastal territooriumi loodepiiril kiitusereostuse olemasolu. 1995. ja 1997. aastal on teostatud uuringud, 1996. aastal
on osaliselt pinnast eemaldatud, kuid hillem ei ole teostatud tdiendavaid uuringuid ega ole reostust likvideeritud.
Keskkonnaministri 11.08.2010 maaruses nr 38 , Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases* (edaspidi nimetatud
méarus) on toodud ohtlike ainete sisalduse piirvéartused pinnases. Keskkonnaamet on oma 02.07.2013 kirjaga nr HLS
6-5/13/14290-2 kooskdlastanud detailplaneeringu tingimuslikult. Keskkonnaameti hinnangul tuleb enne planeeringu
elluviimist tagada territooriumi pinnase vastavus nimetatud mééruse piirvaartustele. Kuna detailplaneeringu seletuskirjas
viidatud uuringute tulemused vdivad olla aegunud, st tegelik olukord v&ib olla muutnud, siis Keskkonnaameti hinnangul
tuleb teha uued pinnaseproovid ning vastavalt nende tulemustele korraldada vajadusel reostuse likvideerimine. Kindlasti
tuleb tagada planeeritavatel elamukruntidel Paju tn 15 ja Ravila tnh 31 ohtlike ainete sisaldus alla maaruses toodud
piirarvu elamumaal.

Planeeringuala ndol on tegu jatkuvalt riigi omandis oleva maaga.

o Kdaesoleva detailplaneeringuga moodustatakse 20 pereelamu krunti, 3 transpordimaa krunti, 1 tldkasutatava
maa krunt ja 1 &rimaa krunt, 1 &ri- ja tootmismaa krunt ja 1 tootmismaa krunt.

e Kuigi seadusega lasub omavalitsusel infrastruktuuri véljaehitamise kohustus teede, ténavavalgustuse ja
sadevee osas on kaesolev planeering kehtestatud teadmisega, et omavalitsuse asemel kannab infrastruktuuri
rajamise kulud planeeringu elluviimisest huvitatud isik. Omavalitsuse eelarves vastavaid vahendeid planeeritud
pole.

e Maa-amet miib enampakkumise korras 20 pereelamu krunti ja 2 transpordimaa krunti tervikvarana.
Kinnistute ostjal lasub kohustus oma vahendite arvelt rajada planeeringujargsed kommunikatsioonid.
Omavalitsusel on kohustus valjaehitatud kommunikatsioonidega transpordimaa krundid (le votta ja tagada
hooldus ekspluatatsioonis.

e Ari- ja tootmiskrundid planeeringuala idaservas on kavandatud juurde erastatavatena Maareformi seaduse §22
lg 12 alusel litmiseks Ravila tn 12e, 16 ja 18 kinnistutega. Planeeringu kooskolastamise ajal esitatakse
naaberkinnistute omanike vastavad avaldused.
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Kogu planeeringuala on jatkuvalt riigi omandis olev maa. Maa omanik seisuga 01.04.2013 Eesti Vabariik.

7.1.  EhitusGiguse koondtabel

Planeeritud Suurus (m?) Sihtotstarve Suurim Suurim Suurim lubatud
krunt lubatud lubatud kdrgus (m)
hoonete arv | ehitusalune
pind (m?)
Pajutn7 1165 E 100% (elamumaa) 3 250 85
Pajutn 9 1096 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Pajutn 11 883 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Pajutn 13 847 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Paju tn 14 6533 Um 100% (Uldkasutatav | -
maa)
Paju tn 15 840 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Pajutn 16 1174 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Pajutn 18 1012 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Paju tn 20 1007 E 100% (elamumaa) 3 250 85
Paju tn 22 1023 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Paju tn 24 1023 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Paju tn 26 1020 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Paju tn 28 1017 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Paju tn 30 1014 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Pajutdnav L2 | 3642 L 100% (Transpordimaa)
Pajutdnav L3 | 2541 L 100% (Transpordimaa)
Ravila tn 12f 579 T 100% (Tootmismaa)
Ravilatn 16a | 259 T 60%; A 40%
Ravilatn 18a | 396 A 100% (Arimaa) -
Ravila tn 21 1060 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Ravila tn 23 1196 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Ravila tn 25 1050 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Ravila tn 27 1050 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Ravila tn 29 850 E 100% (elamumaa) 3 250 85
Ravila tn 31 1023 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Ravila tn 33 1094 E 100% (elamumaa) 3 250 8,5
Ravila tdnav L3 | 5936 L 100% (Transpordimaa)
Kokku 40 330

7.2.  Projekteerimispdhimdtted

Hoonete arhitektuurinbuded tépsustatakse Kuressaare linnavalitsuse planeerimisosakonnaga enne projekteerimise
alustamist, igal konkreetsel juhul otsustatakse, kas valjastatakse projekteerimistingimused, projekteerida saab
detailplaneeringu alusel ning projekteerimistingimustena kasitletakse kooskdlastatud eskiisprojekti.

7.3.  Parkimine

Parkimine elamukruntidel on lahendatud kruntide siseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks on vdetud Eesti Standard
EVS 843:2003 ,Linnatdnavad" aarelinna normatiiv:

o projekteeritav eramu 2-3 kohta;
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