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1 TOO EESMARK JA HAARATUS

1.1 Jaitmekava koostamise iildised alused

Suur-Sdjamie tn 10 Dvigateli Toostuspargi detailplaneeringu jadtmete tekke analiiils ja jdat-
mekava on tehtud AS Maves poolt K-projekt tellimiskirja nr 2-5/335, 31.05.2002. a alusel.
To6 koostamisel ldhtuti “Jadtmeseadusest”, “Tallinna jddtmehoolduseeskirjast” ja teistest as-
jakohastest digusaktidest. Jadtmekava koostati kooskdlas Tallinna jadtmekava eesmérkidega.

Kiesoleva t66 tegemisel kasutati mitmeid materjale, seda nii olemasoleva olukorra kirjelda-
miseks kui ka jddtmekava koostamisel. Pohilised infoallikad olemasoleva olukorra kirjelda-
miseks olid 1997. a AS Enotek Sojamie masuudihoidla pinnasereostuse uuring (AS Maves),
1999. a Eesti Lennukompanii territooriumil Valukoja 22 krundil tehtud keskkonnareostuse
uuring OU REIB poolt ning 2002. a valminud Dvigateli maa-ala detailplaneeringu keskkon-
naseisundi iilevaade (AS Maves). Jiadtmekava on kisitletav koos krundijaotusplaani eskiisiga
(K-Projekt, 13.06.2002).

1.2 Too iilesehitus

Kiesolev t60 kirjeldab olemasolevat olukorda ning annab iilevaate lammutustdode kdigus
tekkida voivate jadtmete liikidest ning orienteeruvatest kogustest. Tulevase tegevuse jaoks
koostatud jaatmekavas lihtuti praegustest tegevustest ja kittesaadavatest andmetest. Jadtme-
kavas ei toimu jddtmete iiksikasjalikku analiiiisi. Kava koostamisel olid aluseks kehtivad
Oigusaktid, s.h “Tallinna jadtmehoolduseeskiri”.

2 OLEMASOLEY OLUKORD

Dvigateli 44 ha suurune territoorium on jaotatud 70 krundiks, kus paiknevad pohiliselt toot-
mishooned, laod ning administratiivhooned. Tootmine on alal killustatud, kuid siiski on s#ili-
nud endise tdostuskiila funktsioonid.

Detailselt planeeritaval territooriumil paiknevad hooned on valdavalt kiviehitised. Uuemad
hooned on ehitatud kas telliskivist v3i raudbetoonpaneelidest, vanemad aga paekivist. Kirdest
siseneb territooriumile raudtee, mille harudega on varustatud ka suuremad tootmishooned
ning endise katlamaja masuudihoidla.

Kruntidel nr 56 ja 59 paikneb tehase endise katlamaja masuudihoidla, mis koosneb vastuvo-
tuslmest, pumplahoonest, {ihest 50 m® maa-alusest mahutist ning viiest maapealsest masuu-
dimahutist (mahutavusega 2 x 2000 m®, 1000 m® ja 2 x 400 m®). Krundil paiknev raudteees-
takaad on seisnud viidetavalt 10 aastat kasutuseta, selle iimbrus on betoneeritud, kuid arvata-
vasti on pinnas reostunud.

Kiitusehoidla asub ka veel krundil nr 70, see kuulub Eesti Lennukompaniile. Krundi p&hja-
osas asuvad kaks vertikaalset metallmahutit ning neid timbritsev avariivann (valmimisjdrgus).
Krundi keskosas on sdilinud vanad maa-alused kiituse ja labitootatud 6lide mahutid, kuid neis
olevate naftasaaduste jddkide kohta teave puudub.

Dvigateli territooriumil tegutseb 126 firmat. Valdav enamus ettevotetest tegeleb metalli-
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toodega (metallkonstruktsioonide tootmine, alumiiniumi sulatamine, metallivalu, metallildi-
kamine jne), samuti ka toiduainete valmistamisega (leiva- ja majoneesitootmine, lihatoodete
valmistamine) ning autoremondiga. Paljudel ettevdtetel asuvad territooriumil vaid kontori-
ning laoruumid.

Dvigateli territooriumil tekib vastavalt toimuvale tegevusele:
e metallijiitmeid (Demidov Industries OU, Auramo Baltic OU, Dvigatel-Rakis AS jt)

e plastmassijditmeid (A-Monoliit OU)

e pakendijiitmeid valdavalt ladudes (CH-Halduse OU, Bebop OU, Illimar OU, Makset
AS)

¢ olmejaitmeid pdhiliselt kontorites, toitlustusasutustes, kauplustes (Kunole OU, Logit Ees-
ti AS, HK-HALL AS jt)

* ohtlikud jadtmed - vanad akud, dlijédtmed, kemikaalijddtmed, kiitte- ja maérdeained (AP-
Terminaal OU, Auto Habitus Grupp OU, Ergo Transport Grupp OU, Fast Trans OU, Dv-
Test OU jb)

3 LAMMUTUSTOODEGA KAASNEVAD JAATMED

3.1 Uldised lahtekohad

Kiesoleva detailplaneeringuga on kavas lammutada hooned, mille hulka kuuluvad
galvaanikatsehh, raudteedepoo koos abihoonetega, katlamaja ja vana naftasaaduste hoidla,
valumetallitsehh koos sinna kuuluvate laohoonetega, alajaamad (trafo) ning autoremondi-
tookojana kasutatav hoone. Samuti on kavas likvideerida olemasolevad raudteeharud (ca 3,5
km).

Ehitiste lammutamiseks peab olema kehtivatele nduetele vastav lammutusprojekt, mis on
kooskdlastatud sddstva arengu ja planeerimise ameti jadtmespetsialistiga, ja lammutusluba.
Kui lammutatav ehitis parineb enne Teist Maailmasdda, tuleb lammutusprojekt kooskdlastada
tdiiendavalt ka Tallinna Kultuurivédrtuste Ametiga. Lammutustdde 16petamiseks tuleb vor-
mistada sdistva arengu ja planeerimise ametis jadtmediend.

Hoonete lammutamisel tuleb silmas pidada, et vdimalikult suur osa jditmeid saaks taaskasu-
tatud. Taaskasutamise eeldused peituvad t66 organiseerimises jadtmete tekkekohas:
e sorteerida ehitusjddtmed liikidesse nende tekkekohal;

e eraldada olulist turuviirtust omavad materjalid;
e craldada lammutusjdidtmetest ohtlikud jadtmed;

e craldada materjalid, mis pShjustavad lammutusjditmete edasisel tostlemisel ja kasutami-
sel probleeme ning kvaliteedi langust.

Liikidesse sorteeritud jiddtmed tuleb koguda eraldi konteineritesse, taaskasutada voi anda
taaskasutamiseks iile vastavale jadtmeluba omavale jadtmekiitlusettevittele. Konteinerid
peavad olema tdhistatud vastavalt kogutavatele jadtmeliikidele.

Lammutustdddega kaasneb tihti ka probleem saastunud pinnasega (ohtlikud jddtmed). Saas-
tunud pinnast v3ib kohapeal kiidelda vastava projekti ja sddstva arengu ja planeerimise ameti
jaatmespetsialisti kooskdlastuse alusel. Saastunud pinnase kiitlemiseks peab olema ji#itmelu-
ba ja ohtlike jadtmete litsents.
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“Tallinna jaatmehoolduseeskirja” jargi tuleb Dvigateli territooriumil tekkinud ehitusjaitmed
voimaluse korral taaskasutada, kdrvaldada piisijddtmete priigilas, Vdo paekarjédri piisijadtme-
te priigilas voi Padskiila tavajadtmete priigilas voi anda kiitlemiseks iile vastavale jadtmeluba
omavale jadtmekdiitlusettevottele. Ohtlike jaitmete kditlemiseks peab jaidtmekiitlusettevottel
taiiendavalt olema ohtlike jadtmete kiitluslitsents.

Jargnevalt on kisitletud lihemalt lammutustoddel tekkivate jaatmete liike ja koguseid.

3.2 Piisijaitmed

Lammutustoode kdigus tekkivad jadtmed saab valdavalt liigitada piisijddtmeteks.

Enamik lammutatavaid hooneid on telliskiviehitised. Tekkiv telliskivijddtmete kogus on ligi-
kaudu 5000 m®. Samuti tekib veel paekivi ja betoonijiitmeid (ligikaudsed kogused vastavalt
800 m’ ja 19 000 m®). Lisaks kivimaterjalile tekib lammutustsode kiigus klaasi- ja puidu-
jadtmeid ning metallijadtmeid. Tekkivate jadtmete mahud on hinnangulised, tipsem kogus
selgub lammutustdoode kiigus.

Tallinna jaitmehoolduseeskirja kohaselt tuleb raudbetooni- ning betoonijditmed purustada
voi anda iile purustamiseks ning materjalide taaskasutamiseks vastavale jidtmeluba omavale
jadtmekditlusettevottele. Eelsorteeritud ehituskivid ja tellised tuleb kas taaskasutada ehituski-
videna ja tellistena vOi anda samuti purustamiseks lile vastavat jidtmeluba omavale jadtme-
kiitlusettevottele.

Pdlevaid jddtmeid voib muude taaskasutusvéimaluste puudumisel kasutada energia tootmisel.
Nende jadtmete ( v.a immutamata puit) kasutamine energia tootmisel tuleb eelnevalt kooskd-
lastada sédstva arengu ja planeerimise ametiga.

Lammutustdoode kéigus tekib suurtes kogustes ka metallijadtmeid, ainuiiksi raudtee lammu-
tamisel tekib ca 400 t roopaid. Metallijddtmete puhul tuleb eraldi sorteerida must- ja virviline
metall, jadtmed saab iile anda nditeks AS EMEXile.

3.3 Ohtlikud jadtmed

Lisaks hoonete lammutamisel tekkivatele inertsetele jidtmetele peab tihelepanu pdtérama ka
ehitistes toimunud tegevuse tagajérjel seal olla vdivatele ohtlikele jddtmetele (naftasaaduste
jaagid, raskmetallidega reostunud pinnas, PCB-sid sisaldavad 6lid jm). Tekkivate kahtluste
korral peab lammutustoode kédigus tegema tdiendavad analiiiisid reostuse iseloomu ja astme
kindlakstegemiseks. Seda ka maa-aluste kommunikatsioonide (kanalisatsioon, settekaevud)
likvideerimise kaigus.

Krundil nr 56 tuleb maapealsete tsisternide lammutamisel arvestada véimalike naftasaaduste
jakidega. Teadaolevalt on territooriumil paiknevas iihes 400 m® mahutis masuudijiike.

Ehitiste lammutamisel moodustab pdhilise osa asbesti sisaldavatest jidtmetest katusekattema-
terjalina kasutatud eterniit, sellega olid kaetud ka 4 endise masuudihoidla maapealset mahutit.
Tekkivate jistmete kogus on ligikaudu 130 m>.
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Asbestijadtmete kogumisel tuleb vastavalt “Asbesti sisaldavate jadtmete kiitlemisnduded”
(RTL 2002, 53, 751) kasutada suletavaid mahuteid (konteinerid, kotid vdi muud pakendid), et
viltida asbestikiu ja —tolmu sattumist keskkonda.

Raudteeharude likvideerimise kiigus tekib ligikaudu 900 t vanu puitliipreid. Raudteeharud on
rajatud aastakiimneid tagasi ja viimastel aastatel on need seisnud kasutult. Liiprite kasutusea
pikendamiseks on need immutatud, Eestis tavapdraselt pdlevkividliga. Seepirast on vanad
liiprid klassifitseeritavad ohtlikeks jaatmeteks.

Raudteeharude teetammimaterjal (killustik), v.a eelnimetatud naftasaaduste estakaad, ei ole
visuaalse vaatluse jirgi reostunud.

3.4 Reostunud pinnas

Seoses Dvigateli territooriumil toimunud tegevusega, tuleb arvestada kaevamistoid tehes ka
voimaliku pinnasereostusega. Alljargnevalt on toodud é&ra krundid, kus on tehtud pinnase-
reostuse uuringuid ning kus v&ib pinnasereostust esineda.

Suure tdendosusega voib pinnasereostust olla kruntidel nr 56 ja 59 (katlamaja ning masuudi-
hoidla), 63, 70 (ELK kiitusehoidla) ning 10 (vana katlamaja). Naftasaadustega vdib olla reos-
tunud ka territooriumil paikneva raudtee alune pinnas.

1997. a mais vdeti kruntidelt nr 56 ja 59 kiimme pinnaseproovi naftasaaduste ja kiituse toksi-
liste komponentide sisalduse miadramiseks GC meetodil. Benseeni, tolueeni, etiiiilbenseeni ja
kstileenide kontsentratsioonid jdid kdigis ning naftasaaduste summaarne sisaldus 8 proovis
alla madramispiiri (2 punktis iiletas viimaste kogus sihtarvu).

1999. a augustis krundilt nr 63 vdetud 2 pinnaseproovis iiletas naftasaaduste sisaldus kehtes-
tatud sihtarvu ning isegi elutsooni piirarvu. 1999. a detsembris krundilt nr 70 voetud kahek-
sast proovist 7 liletas naftasaaduste sisaldus elutsooni piirarvu, kuid t66stustsooni kiinnist ei
tiletanud tikski.

3.5 Jadtmete kiitlemine

Lammutustdodel tekkivate jadtmete kditlemise skeem on jargmine:
e 66de kiigus tekkivate jadtmete vdimalikult suuremahuline kohtsortimine jdsitmeliikide
kaupa ja taaskasutamiseks ettevalmistamine;
e todtlemine (purustamine, sdelumine) tekkekohas (ATI Grupp OU);
e jddtmete taaskasutamine materjalina, energia saamiseks voi tditepinnasena kas planee-
ritaval alal voi mujal
e ladestamine vastavalt Tallinna jaitmehoolduseeskirja nduetele - Pisskiila priigilas,
Vio paekarjédris voi Kopli piisijadtmete priigilas.
e ohtlike jédtmete eraldamine lammutustdode kiigus ja nende iileandmine ohtlike jiditmete
kiitluslitsentsi omavale ettevottele;
e eraldi kisitlemist vajavad vanad liiprid, seda nii purustamise kui ka edasise kasutami-
se osas. Nende pdletamine tavalises katlamajas on problemaatiline.

Ohtlikud jadtmed kogutakse kas konteineritesse voi otse veokisse. Konteineritesse kogutakse
ka viikese mahuga jadtmed (klaas).
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Arvatavasti on otstarbekas koostada planeeritava ala kohta iihtne lammutusprojekt, mitte iga
ehitise kohta eraldi. Selle projekti alusel toimuks ehitusjddtmete kohapealne kiitlemine, taas-
kasutamine ja kdrvaldamine.

4 ALA JAATMEKAVA

Ala jadtmekava aluseks on vdetud praegusel ajal toimuvad tegevused ja tekkivad jadtmeliigid
(metalli-, plastmassi-, pakendi- ja olmejddtmed, ohtlikud jédtmed). Tulevikus vdib t66stus-
pargi ettevotete struktuur ja tekkivate jadtmete liigilisus muutuda.

Jidtmekava pShieesmirkideks on jadtmete valtimine (seda jadtmetekitajate tasemel), nende
taaskasutamine voi tingimuste loomine nende taaskasutamiseks (eraldi kogumine).

Eraldi kogumist teostatakse jargmistele jadatmetele:
ohtlikud jddtmed

metallijadtmed

vanapaber ja -papp

immutamata puit

muud biolagunevad jddtmed

olmejaitmed

Toostuspargi territooriumil paiknevad ettevotted (jadtmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate
jaatmete kogustele sobivad kogumiskonteinerid (-mahutid). Konteinerid peavad asetsema ta-
sasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel. Mahutid, mis ei ole kisitsi teisaldatavad, tuleb
paigutada selliselt, et neid vdiks tithjendada priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juur-
desdiduteed peavad olema piisava kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja
juurdesdiduteede korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Kui kinnistul (krundil) paiknevad mitmed ettevotted, siis on véimalik arendada tihistegevust
jadtmete kohtsortimises, kogumises ja veo korraldamises. Seejuures peab jirgima Oigusakti-
des toodud ndudeid, s.t lepingud jididtmelube ja ohtlike jadtmete kiitluslitsentse omavate fir-
madega.

Toostuspargi territooriumil tekib arvestatav kogus aia-ja pargijiitmeid. Nende jaitmete kiit-
lemiseks on otstarbekas arendada iihistegevust nende kogumiseks ja kompostimiseks koha-
peal. Saadavat komposti on voimalik kasutada ala haljastustésdel.

Kompostimisviljaku paigutus toostuspargi territooriumile ei tekita probleeme, kui jérgitakse,
et seal ei kididelda muid jadtmeid (nditeks toidujdatmeid).

4.1 Jaatmekiitluse korraldamine

Planeeritava ala jadtmekditluse korraldamine on otstarbekas koondada Dvigatel Kinnisvara
AS alla. Nimetatud firma arendab jargmise infrastruktuuri:

e ohtlike jadtmete kogumissiisteem (8lijadtmed, akud jm)

e taaskasutatavate jadtmete kogumis- ja taaskasutamise siisteem;

e aia- ja pargijadtmete kogumis-, to66tlemis- ja kompostimissiisteem.

Uhtne jddtmekditlussiisteem on eelkdige vajalik paljudes ettevdtetes tekkivate ohtlike ja mit-
teohtlike jadtmete kéitlemiseks. Kohapealne siisteem voimaldaks kokku hoida vahendeid,
saavutada paremaid tulemusi jadtmete taaskasutamisel ja paremini kontrollida tekkivaid (kii-
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deldavaid) jadtmevoogusid.

Siisteemi loomine ei vilista, et ettevotted-jadtmetekitajad sSlmivad jadtmekdiitlejatega otsele-
pinguid, niiteks metallijddtmete osas.

Jaidtmekditluse korraldamiseks on vajalik rajada eelnimetatud jadtmete kogumiseks ja kiitle-
miseks sobiva suurusega ala, kuhu on vdimalik paigutada:

e ohtlike jadtmete kogumispunkt
e taaskasutatavate jddtmete kogumispunkt
e pargijadtmete tootlemise seadmed ja kompostimisviljak.

Kogumispunkti voimalik asukohavalik jaab Dvigatel Kinnisvara AS otsustada. Ohtlike jdét-
mete kogumiseks sobivad territooriumil alad, kus oleks vdimalik suletavaid mahuteid ka val-
vata.
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