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1 Uldosa

Aadressil Keevise tn6 ja selle ldhiala (Keevise 10, Lennujaama tee 5 ja Lennujaama
tee 9/Keevise 14) maa-ala (Joonis 2.1) jaakreostuse uilevaate tellis Optimal Projekt OU seoses
labiviidava detailplaneeringuga (DP030940). Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 20. jaanuar
2010.a nr65-k korraldusele (Lisal) tuli keskkonnaseisundi hinnangus anda Ulevaade
voimaliku ja&kreostuse esinemise kohta ja vajadusel tapsustada reostusuuringute alad.

Detailplaneeringu alal voimaliku ja&kreostuse esinemise hinnang koostati 06.10.2010. a.

tehtud objekti kohapealse Ulevaatuse ja AS-s Maves koostatud jargmiste aruannete pohjal:

e Duvigateli maa-ala detailplaneeringu keskkonnaseisundi lilevaade. AS Maves 2002.

e Eesti jadkreostuse kollete andmebaasi taiendamine ja investeeringute plaan. AS Maves
2002;

e Ohtlike jaakreostuskollete jarelvalve ja kontroll. AS Maves 2002;

e Ohtlike jaakreostuskollete kontroll ja uuringud. AS Maves 2004;

Ké&esoleva kokkuvotte koostas hiidrogeoloog Mati Salu ja t66 tehnilise kontrolli tegi
keskkonnaspetsialist Karl Kupits.

2 Maa-ala keskkonnaseisundi Ulevaade

Pinnakate on Suur-S6jamée piirkonnas 0,5...1,5 m ja pOhiliselt koosneb see taitepinnasest,
mis v@ib sisaldada mitmesuguseid tootmisjaake. Ohukese pinnakatte tttu pinnakattes alalist
veekihti ei moodustu, vesi esineb ajutise tUlaveena ja pinnases olev reostus veega praktiliselt
suuremale alale edasi ei levi ning kontsentreerub jadkreostuskollete Uimbrusesse. Ohukese
pinnakatte tottu toimub saasteainete infiltratsioon sademeveega kas lubjakivi I6hedesse vOi
kantakse need kdvakattega aladelt sademeveekanalisatsiooni. Kuna ka lubjakivi veejuhtivus
on siin suhteliselt vaike, siis on reostusest raakides tegemist peamiselt lokaalselt leviva
pinnase- vOi pGhjavee reostusega.

Kogu Suur-Sdjamde piirkonda on peetud Peterburi tee ja Tallinna lennuvélja vahelisel alal
reostunuks pohjusel, et tavaliselt kaasnes tootmisega mingil mééral ka pidev reostamine.
Piirkonnas olnud naftasaaduste hoidlad, mis ongi piirkonna olulisemateks reostusallikateks,
pole vastanud tehniliste tingimuste poolest keskkonnanduetele ja on eelneva ekspluatatsiooni
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kéigus ning avariide ajal tekitanud olulist reostust pinnasele, pinna- ja poOhjaveele.

Suuremateks teadaolevateks ja uuritud jaakreostuskolleteks olid:

e AS Enotek S6jamée masuudihoidla Valukoja 6a ja 8 (Joonisel 2.1);

e Tallinna lennuvalja autopark Lennujaama tee 4;

e AS Estonian Air kitusebaas ja laadimiss6lm Vaike-S8jamée 11, 13, 17, 19, 21 ja Suur-
Sdjamae 30d, VVaike-Sdjamae 5;

e AB Tallinna Toidvedude Narva mnt tankla Peterburi tee 38;

Koik ulalloetletud jadkreostuskolded asusid Keevise tn6 detailplaneeringu alast
300...1500 meetri kaugusel ja otseselt kasitletavat ala ei ohustanud. Ténaseks on nende
jadkreostuskollete mahutipargid likvideeritud ja pinnasereostus likvideeritud vOi
lokaliseeritud. PGhjavee reostuse, mis levib laialdasemalt kui pinnasereostus, puhastamine on
keeruline ja pikaajaline ja vahese tulemuslikkuse pérast sellele kulutusi ei tehta. Valdav osa
ettevOtete poolt tarbitavast joogiveest saadakse Tallinna veetrassidest (Ulemiste
pinnaveehaare) vOi  sugavamate,  Ordoviitsiumi-Kambriumi  ja  Kambrium-Vendi
pbhjaveekihte avavatest puurkaevudest. Maapinnaldhedast, Ordoviitsiumi lubjakivide
veekihti kasutatakse vaid tootmisveena ja joogivee kvaliteediga garantiid selle veele ei anta.

Dvigateli maa-ala detailplaneeringu DP010300 (kehtestatud 6.02.2003. a) keskkonnaseisundi
ulevaates ei ole andmeid Keevise tn 6, Keevise tn 10, Lennujaama tee 5, Lennujaama tee 7 ja
Lennujaama tee 9/Keevise tn 14 kinnistutel tehtud konkreetsete reostusuuringute kohta.
Lahim reostuskolle on aadressil Valukoja6a ja Valukoja8 olnud vana katlamaja ja
masuudihoidla territoorium. Tanaseks on seal arendusprojektiga likvideeritud tdendoliselt ka
vBimalik reostus. Joonisel 2.1 on néha endise AS Enotek katlamaja ja masuudihoidla asemel
laiuv parkimisala. TGendoliselt on Lennujaama tee 5 kinnistu omanikud likvideerinud ka
betoonpunkris olnud elavhébedalambid.

Maa-ala Ulevaatusel (06.10.2010. a.) ei avastatud potentsiaalselt ohtlikke reostusallikaid. Ka
varem toimunud tegevuse pdhjal (puidutdostus, téokojad ja laod ning biroohooned) ei ole
pdhjust eeldada siin pinnase jaékreostuse olemasolu.

Juhul, kui ala arendamisel avatakse ehitustdtde kédigus nahtavate reostustunnustega (I6hn,
tumenenud pinnas) pinnasekiht, tuleb t60d seal peatada ning teavitada sellest Tallinna
Keskkonnaametit. Selle pinnase valja kaevamisel ja teisaldamisel muutub see ohtlikuks
jaatmeks, mille kasutamine tditepinnasena samal krundil pole ilma puhastustéddeta lubatud.
Pinnase seisundi selgitamiseks tuleb pddrduda proovide votmiseks ning hinnangu andmiseks
vastavat litsentsi omava firma poole. Reostusuuringute alusel saab projektile lisada vajalike
puhastustodde osa vai reostuse isoleerimise lahenduse.

Detailplaneeringuga tahetakse enamus kruntide (v.a alajaamade ja teede alla jddv maa) senine
maa sihtotstarve muuta tootmismaast &rimaaks, mis on Kkasitletav elamumaana
(Keskkonnaministri 11. augusti 2010. a maarus nr 38) ja, kus pinnas loetakse reostunuks, kui
ohtlike ainete sisaldus uletab elumaa vastavaid piirarve. Piirarv on selline ohtliku aine
sisaldus pinnases, millest suurema véartuse korral on pinnas reostunud. Sellise pinnasega
kokkupuude vdi sellest eralduvate aurude sissehingamine on inimese tervisele ohtlik ja
kahjustab keskkonda.
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Lisa 1 Lahtetlesanne
Véljavote Tallinna Linnavalitsuse korraldusest 20.jaanuar 2010 nr 65-k

1. Algatada Keevise tn 6 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu koostamine. Planeeritava maa-ala suurus
on 4,90 ha, maa-ala kirjeldus on esitatud lisas. Detailplaneeringu llesanded on Lasnamae linnaosas
asuvate Keevise tn 6, Keevise tn 10, Lennujaama tee 5 ja Lennujaama tee 7 Kinnistute piiride ja
maakasutuse sihtotstarbe muutmine ning moodustatavatele &rimaa sihtotstarbega kruntidele
ehitusGiguse méaramine 3- kuni 10-korruseliste &ri- ja biroohoonete ehitamiseks. Lisaks on
planeeringu Ulesanded heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovdrkudega
varustamise pdhimdtteline lahendamine.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevate lisanfuetega:

3.1 keskkonnaseisundi Ulevaatus tellida litsentsi omavalt ettevottelt, esitada jaakreostuse
esinemise v@imalikkuse hinnang ning tdiendavate reostusuuringute tegemise vajadus ja
uuritavate piirkondade asukohad;
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