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Tallinna Lasnamde LO Suur

SISSEJUHATUS

Tallinna Lasnamée LO haldusterritooriumil asuva Suur-S&jamie, Lddtsa,
Sepise, Valukoja ja Aési tinava vahelise ala detailplaneeringu kohta tellis
planeeringu koostaja AS K-Projekt ala v&imaliku pinnasereostuse
visuaalse hinnangu AS-It Poyry Entec.

Hinnangu andmisel ldhtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Tallinna
Linnavolikogu poolt kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest.
Keskkonnariskide hindamiseks kiilastati ala ja viidi 14bi visuaalne
kontroll leidmaks vdimalikke keskkonnaohtlikke objekte.

T66 on koostatud kolmes eksemplaris, millest iihte sdilitatakse AS Poyry
Entec arhiivis ja kaks antakse tellija kdsutusse. Vdimaliku vaidluse korral
teksti sisu suhtes loetakse originaaliks AS Poyry Entec arhiivis sidilitatay
eksemplar. Antud t66d vGib kopeerida v&i kasutada ainult terviktekstina.
AS Poyry Entec ei vastuta vdimaliku kahju eest, mis vdib tekkida teksti
osalisest kopeerimisest voi selle meelevaldsest tdlgendamisest.

AS Poyry Entec ei vastuta voimaliku kahju eest, mis tuleneb olulise
informatsiooni varjamisest v&i teadlikust valeandmete esitamisest
asjaosaliste poolt. Antud t66d ei saa késitleda kui AS Poyry Entec poolset
garantiid reostuse puudumise kohta. Seoses sellega ei ole AS Péyry Entec
ka majanduslikult vastutav, kui peale t66 valmimist vdivad ilmneda
asjaolud, mis ei olnud t66 koostamise ajal teada v&i millest tegija ei
saanud olla teadlik.

1 HINNANG ALA KESKKONNASEISUNDILE JA
VOIMALIKULE PINNASEREOSTUSELE

Hinnang holmab Lasnamée linnaosas endise tehase Dvigatel
territooriumil asuvat 22,3 ha suurust ala Suur-S§jaméel Tallinna
lennujaama ja Ulemiste raudteesdlme vahel. Maa-alal paiknevad
peamiselt tootmishooned, laod ja tootmise abihooned
(administratiivhooned, s6dkla ja tehnilised rajatised). Kéesoleval ajal on
senine tootmisfunktsioon territooriumil killustatud, aga samas on siilinud
endise toostuskiila pShifunktsioonid.

Nimetatud alale on Tallinna Linnavolikogu oma otsusega nr 32 06.
veebruaril 2003 kehtestanud Suur-Sojamde tn 10 Dvigateli téostuspargi
detailplaneeringu (K-Projekt AS t66 nr 01493), kus kogu ala suurus on
42,8 ha ja millega on kavandatud 80 krunti olemasolevate hoonete
teenindamiseks ja rekonstrueerimiseks vO&i &ri- ja tootmishoonete
chitamiseks. Praeguseks on alal vastavalt sellele rekonstrueeritud mitmed
kultuurivédrtuslikud hooned ning lammutatud hoonete asemele rajatud
kaasaegsed hooned Lodtsa ja Keevise tdnava vahelises kvartalis.

Ka praegu kédivad aktiivsed lammutust66d hinnataval alal. Suur-Séjamée
12 kinnistul on olemasoleva parkla laiendamiseks lammutatud iiks hoone




1.1

tiib. Toimub ka Valukoja tn 1 hoone lammutamine. Enamus
raudteeharusid on samuti likvideeritud, liiprid ja relsid on eemaldatud.

Pilt 1 Planeeritav ala aerofotol

Ala geoloogia

Erinevate uuringuandmete pdhjal voib kirjeldada ala geoloogilist ehitust.
Suur-Sojamde piitkond asub Shukese pinnakattega klindipealsel
lubjakiviplatool. Maapind on tasane, abs kdorgustega 37...43 m
vahemikus. Maapinna iildine kalle on Suur-S&jamée piirkonnas edela
poole — Mdigu tiigi ja Ulemiste jérve suunas. Pinnakate on Shuke —
0,3...2,0 m, ulatudes iiksikutes kohtades ida- ja l1dunaosas kuni 4,5 m-ni.
See koosneb peamiselt tditepinnasest: asfaltkate, killustik, muld, liiv,
saviliiv, moreen, lubjakivilahmakad.

Aluspdhja pindmiseks kihiks on Keskordoviitsiumi Kukruse lademe
mergli ja kukersiidi vahekihtidega savikas lubjakivi, mille {ilemine
0,2...1,0 m paksune osa on murenenud. Lubjakivid kogupaksusega 10-15
m on monoliitsed, paksukihilised ja véheste 16hedega.

Lubjakivide all lamab vettpidav Ordoviitsiumi glaukoniitsavi ja
diktiioneema argiliit (diktiioneema kiltkivi) kogupaksusega 6—10 m. Selle
all on 2025 m Ordoviitsium-Kambriumi liivakivi, 50 m Kambriumi
sinisavi ja 130 m Kambrium-Vendi liivakivi.
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1.2 Ajalooline taust

Dvigateli ajalugu ulatub tagasi 1899. aastasse, mil alustanud tehase
pohitegevuseks oli planeeritud raudtee teenindamine, seda eelkdige
vagunite tootmine ja vedurite hooldamine/remontimine. 20. sajandi
alguses oli Venemaa majanduskriisi tulemusel Dvigateli tehasele véga
rasked ja ndudlus kui ka toodangu maht langes oluliselt. I maailmasdja
aastatel tootis tehas kolme- ja kuuetolliseid suurtiikimiirske. Pérast Tartu
rahu sélmimist Eesti Vabariigi ja Ndukogude Venemaa vahel katkesid ka
majandussidemed l3hinaabritega ja koheselt vihenes ka toodangu maht.
Jargneva 10 aasta jooksul oli Dvigatel pidevalt pankrotiohus, kuni aastal
1931 pankrotti. Aga ka uued omanikud ei suutnud tehast ainult siseturu
toimimise tingimustes edukaks muuta. II maailmas6ja pdevil toodeti
tehases Dvigatel pdhiliselt tarbekaupu. Lisaks sellele said pideva
sojategevuse tulemusena kannatada kogu tehas. Tehas jdigi varemetesse
kuni 1947. aastal otsustati Dvigatel anda NSVL-i Ministrite ndukogu
alluvusse. 1950-ndate aastate keskpaigaks oli tehas juba tdielikult
taastatud.

Tehases toodeti ndukogude ajal muuhulgas 6hkjahuteid, hermeetilisi
ventiile, vaakumpumpasid ja mitmesuguses mahus konteinereid. 1980-
ndatel aastatel hakkas tehas tootma suures mahus aatomienergeetika
seadmeid ning tehti ettevalmistusi kosmose raketikilbi siisteemi
viljatootamiseks.  Valutsehhis tehti niditeks haruldast 28%-lise
niklisisaldusega eriterast, mis kannatas igasugust keskkonda, ka kosmilist
ja radioaktiivset. SGjavéestatud tehase nomenklatuur vaheldus igal aastal
umbes 300 toote jagu ja nendest pole eriti midagi teada. Sisuliselt toodeti
“metallist jublakaid”, millel oli numbri- ja tdhekombinatsioon ning mis
saadeti edasi kusagile Venemaa avarustel asuvasse tehasesse (number ja
taht), kus sellest sai numbri ja tihega mérgistatud sdlm. See omakorda
suundus N poliigoonile.

1986.a valmisid esimesed tuumajouseadmed Pamir. 56 tonni kaaluv ja
raskeveokile  paigaldatav  seade oli mdeldud korberadadele
energiaallikaks. Tillukene tuumaseade Jenissei I aga mahtus parajasti
kirsas#drikusse. Suurimatest reaktoritest tehti valmis Voronezhi ja Nizhni
Novgorodi soojaveejaamad ning Kaspia veemagestamise seade, mis
pidavat to6tama ténini.

Seoses taasiseseisvumisega kaotas aga Dvigatel jirjekordselt kogu oma
turupotentsiaali ja aastal 1991 moodustati riiklik aktsiaselts Dvigatel, mis
haldas kogu 55-hektarilist maa-ala. Jérgmine olulisem periood tehase
jaoks algas 1996.a. mil Dvigatel erastati spetsiaalselt selleks loodud
aktsiaseltsile Diamark, kelle itheks osapooleks oli juba siis AS Mainor.
Jargneva 10 aasta jooksul prooviti taastada endise Dvigateli tehase
tootmisvdimsust, kuni aastal 2005 otsustati tédielikult timberprofileeruda
kinnisvaraarendusele.




T e g e T ot
st I e S e e

D nemucme”

B 7 ‘
Pilt 2 Ajalooline kaart aastast 1976
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Voimalik jidiikreostus

Endise Dvigateli alal tootab veel praegugi mitmeid (algselt Dvigateli
baasil moodustatud) ettevotteid, kes peamiselt tegelevad metallide
tootlemise voi laomajanduse ja logistikaga. Viimase ajani toodeti nditeks
mitmesuguseid mahuteid keemiatoostusele ja kiituseterminaalidele,
metallimahukaid s6lmi energiajaamadele ja laevachitustehastele ning
erinevaid filtreid, kraanaseadmeid, stantse ja rakiseid.

Samas on alal pikka aega kasutatud ja kohati kasutatakse pracgugi ka
ohtlikke aineid. Kuna tegemist oli ,,sdjatehasega”, on tdpseid andmeid
konkreetsete tegevuste kohta saada pea voimatu.

V&imalikud jédkreostuskolded (ka niditeks galvaanika- ja tstianiidijadtmed
jms) on ajalooliselt tekkinud valdavalt vastutustundetust timberkédimisest
mitmesuguste ohtlike ainetega, nendega transpordil ja hoiustamisel
tekkinud avariidest, ohutusnduete puudumisest vOi nende mitte
jargimisest, mille tagajérjel on ohtlikud ained sattunud pinnasesse vdi
pinnavette. Pinnasesse sattunud ohtlikud ained vdivad liikuda olenevalt
pinnase veejuhtivusest ja aeratsioonivd paksusest edasi pOhjavette.
Reostunud pdhjavesi aga voib lilkuda edasi seda dreenivatesse
kohalikesse veejuhtmetesse, sademevee ja olmereovee kanalisatsiooni.

Hinnatava detailplaneeringu ala piires Dvigateli territooriumil
(tinaseks pdevaks on mitme kinnistu aadressid muutunud) on
voimalikest reostusobjektidest varasemate uuringute (Ohtlike
jddkreostuskollete kontroll ja uuringud, AS Maves 2004 ning Dvigateli
maa-ala detailplaneeringu keskkonnaseisundi iilevaade, AS Maves 2002)
pdhjal teada:




Pilt 3 Kinnistu aerofoto

e Valukoja tn 15 (Valukoja tn 7b) raudteedepoo ning raudtee muldkeha
timbrus - naftasaadustega reostunud pinnas ja maapinnalihedane
pohjavesi;

Pilt 4 Kinnistu aerofoto
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e Suur-SGjamde 12b hoone Idunakiilg ja drenaaZististeem -
galvaniseerimise jaagid.

Pilt 5 Kinnistu aerofoto

Aruannetes kirjeldatu pdhjal vdib naftasaaduste reostusega pinnases ja
maapinnaldhedases pdhjavees seega kokku puutuda eelkdige endise
katlamaja (Valukoja tn 12, Keskkonnaministeeriumi 1996. a Ohtlike
jddkreostuskollete andmebaasi kood RK-79) ja raudtee depoo ning
raudtee muldkehade piires (raudteeharud on kiill likvideeritud, kuid
pinnases ei saa vilistada reostuse olemasolu). Galvaniseerimise jéike ja
sellega seoses olevat jadkreostust voib esineda Suur-Sdjamée 12b hoone
1dunakiiljes (praegu parkla) ja drenaazislisteemis. Pinnasega kaetud
betoonpunkrites on hoiul olnud elavhdbedalambid.

Visuaalselt olulist jéidkreostust ala iilevaatuse kiigus 2008. a
jaanuaris ei tuvastatud. Samas puudus hindajal &igus siseneda
territooriumil asuvatesse tootmishoonetesse ning hinnata seal toimuvaid
tegevusi. Kuna hooned on valdavalt betoonpdrandatega, siis v3ib reostus
sealt pinnasesse jouda eelkdige kas pragude voi territooriumil olevate
vanade sademeveetorustiku kaudu. Paljud jadkreostusobjektid jadvadki
aga mirkamatuks seni, kuni reostus jouab nditeks kanalisatsiooni. Sageli
leitakse ohtlikud jditmed vo&i reostunud pinnas aga alles kaevetdodel.
Niiteks Valukoja tn 6 ja 8 on asunud (vt pilt 6) mahutid, kuid
kdesolevaks hetkeks on kdik likvideeritud, ala tasandatud ja kaetud
asfaltiga. Sinna peale kavandatakse parkimismaja. Tépsemad andmed
mahutite kohta puuduvad, seega pole teada ka vdimalik reostusoht.

encec
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Pilt 6 Valukoja tn 6 ja 8 aerofotol

Foto 1 Valukoja tn 6 ja 8 praegu

Planeeritaval alal asuvad ka vanad transformaator-alajaamad, |
millistele on omane dlilekete olemasolu. Seega ei ole vdéimalik
vilistada, et alajaama alune pinnas vdib olla reostatud trafodlidega.




oto 2 Trafo-alajaam Sepise tn 10

Foto 2 T rafo-aljaam epapaja n ' 1

Vanades alajaamades kasutati isoleeriva keskkonnana spetsiaalseid
olisid e. trafodlisid. Trafo lekete voi avariide korral on oht, et oli
sattub keskkonda ning tekitab seal pinnase ja pdhjavee reostuse.
Trafoolisid seostatakse ka sellise keskkonnaohtlikku ainega nagu
PCB véi PCT. PCB-de (poliikloreeritud bifeniiiilid) siinteesil tekivad
lisanditena iilimiirgised dioksiinid, millest péhiprodukti tiielikult
puhastada ei suudeta.
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2 KOKKUVOTE

Edaspidi ohuks on just nn jd&kreostusobjektid, millistest ilmselt k&iki ei
ole teadagi. Kui edaspidi vanade hoonete lammutamisel vdi kaevetoodel
avastatakse visuaalsete reostusndhtudega pinnas vdi vett, tuleb reostuse
edasise leviku tOkestamiseks t66d sellel kohal ajutiselt katkestada ja
tellida vastava ala reostusuuringud. Uuringutega méédratakse kindlaks
reostuse komponendid, tase, ulatus ja edasised meetmed s.o kas pinnast
vOib kohapeal edasi kasutada v&i tuleb ta &ra viia selleks ette nédhtud
kohta puhastamiseks.

Negatiivne m&ju pinnasele ja pdhjaveele v3ib esineda ka uute trasside
rajamisel. Pinnase- ja siivendisse vGimalikult koguneva vee puhastamise
vajaduse iile saab aga juba otsustada kaevandi {ilevaatuse ja sealt vSetud
analiitiside alusel.

Ohukese pinnakatte tSttu ulatuvad vanad trassid, pumplad jm rajatised
lubjakivisse. Tdendoliselt on ala sademeveekanalisatsioonis ka ohtlike
ainete piirsisaldus iletavat vett. Kahjuks puudub {ilevaade antud
piirkonna vanade lokaalsete sademeveekanalisatsiooni objektide
asukohtade ja seisundi kohta, kuid samas on arvata, et kogu siisteem
vahetatakse tulevikus timber.

Pinnas v6i pShjavesi on reostunud, kui véihemalt iihe ohtliku aine sisaldus
iiletab Keskkonnaministri 2. aprilli 2004. a mééruses nr 12 ,,Pinnases ja
pohjavees ohtlike ainete sisalduse piirnormid” kehtestatud piirarvu,
samuti Keskkonnaministri 11. mértsi 2005.a méédrus nr 17 ,,Ohtlike
ainete sisalduse piirnormid pinna- ja merevees® toodut. Ohtlike ainetena
kisitletakse Keskkonnaministri 21. augusti 2001. a médruses nr 44
,, Veekeskkonnale ohtlike ainete nimistud 1 ja 2” ka Sotsiaalministri 30.
novembri 1998. a mdidruse nr 59 nimekirjas ,,Ohtlike ainete loetelu
kinnitamine” loetletud ohtlikke aineid.

Véimalike reostunud alade ohutuks muutmisel peab Lihtuma
territooriumi edasisest kasutamisest ja reaalsetest
keskkonnariskidest. Igal juhul tuleb reostunud alade kasutamisel
tagada inimeste ohutus ja vilistada reostusest tulenev
tervistkahjustav mdju. Kui kavandatakse &rimaid, siis on vajalik pinnase
puhastamine nimetatud mddruse nr 12 jérgi elutsooni piirarvudeni
inimesega kokkupuutuvas pinnasekihis. Vilistada tuleb saastunud tolmu
tekke vdimalus. Puhkealade murukihi pinnas peab samuti puhas olema.
Hoonete rajamisel reostunud aladele (mida pole vimalik kogu ulatuses
elutsooni piirnormile vastavaks puhastada), tuleb viltida keldrite rajamist
(maa-alused parkimismajad) reostunud pinnasesse. Kui pinnas on
reostunud Oliproduktidega, tuleb silmas pidada lenduvate ainete
téoruumidesse tungimise ohuga ja see vilistada.

Toostuspiirkondade rajamisel iile todstustsooni piirarvu reostunud alal ei
pea alati ndudma pinnase puhastamist normidele vastavaks, piisavaks
vOib osutuda reostuse lokaliseerimine vOi isoleerimine néditeks
katenditega.
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Reostatud alade kasutamisel tuleb viiltida vdi viia miinimumini
reaalsed riskid. Reostuskollete lokaliseerimisel ja puhastamisel on
prioriteetseks reostusallika likvideerimine. Tuleb aga viltida
juhtumeid, kus avatakse jddkreostuskolle ja pdrkutakse kokku reostuse
likvideerimist6ode suure maksumusega voi piiiitakse ohtlike ainetega
reostunud pinnast iseseisvalt kdidelda. Tihedast asustusest ja &ri- ning
toostustsooni  ldbipdimumisest tingituna annavad iksiku objekti
puhastustddd sageli oodatust halvema tulemuse, kuna naaberalade reostus
vOib ebasoodsatel tingimustel levida laiali.

Reostatud ala puhastamine pinnase ja pdhjavee siht- ja piirarvudele
vastavaks on siiski ainult iiks riskide vdhendamise teid (lisaks niiteks
t6oruumide pOrandate erikonstruktsioon ja tdiendav ventilatsioon, seire,
territooriumi maasisesed installatsioonid rajatakse erimaterjalidest, nende
kaevised isoleeritakse reostunud ala piiril tdiendavalt jne).

Planeeringuala heakorrastamine on hédavajalik. Vorreldes praeguse
seisuga paraneb detailplaneeringu elluviimisel oluliselt ala iildilme ja
heakorrastus. On igati tervitatav, et linna maaressurssi kasutatakse
senisest otstarbekamalt, parandatakse seeldbi ala arhitektuurset vélisilmet
ning nende muudatuste tulemusena oluliselt ka ala keskkonnaseisundit.

Pinnase reostusuuringu ldbiviimist detailplaneeringu kiigus ei saa
pidada otstarbekaks ja vajalikuks. Vanad hooned tdeniioliselt suures
osas likvideeritakse ja kui lammutustéoode kiigus peaks avastatama
pinnases mingeid reostustunnuseid, tuleb reostus likvideerida s.o
reostatud pinnas kiidelda vastavalt kehtivatele nouetele.
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