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Too eesmark

T66 eesmargiks on Tallinnas Haabersti linnaosas asuvatel Paldiski mnt 78 (katastritunnus
78406:601:0072), Paldiski mnt 78a (katastritunnus 78406:601:0075), Paldiski mnt 78b (katastritunnus
78406:601:0073) ja Riigimaa 104 (katastritunnus 78406:601:0023) kinnisasjadel (edaspidi kinnistud)
pinnaseuuringu teostamine ja aruande koostamine tuvastamaks pinnase reostumist raskemetallide ja
naftaproduktidega.

Kinnistud on registreeritud riigivarana, nende valitsejaks on Keskkonnaministeerium ja volitatud
asutuseks Maa-amet. Haabersti linnacsa Uldplaneeringu kohaselt on tegemist perspektiivese
elamualaga (Riigimaa 104, Paldiski mnt 78b, osaliselt Paldiski mnt 78a) ja perspektiivse
segahoonestusalaga (Paldiski mnt 78, osaliselt Paldiski mnt 78a).

Kinnistute ja rajatiste andmed

Tabel 1 Kinnistute lildandmed

Kinnistu Katastri nr Pindala | Sihtotstarve Rajatised (www.ehr.ee)
Paldiski mnt 78 | 78406:601:0072 22118 | 100% elamumaa Puuduvad
Paldiski mnt 78a | 78406:601:0075 9181 | 100% elamumaa Puuduvad
Paldiski mnt 78b | 78406:601:0073 18 310 | 100% elamumaa Puuduvad
Riigimaa 104 78406:601:0023 14 776 | 100% elamumaa Puuduvad

Varasemad reostusuuringud

2005 aastal viis AS EcoPro |abi kogu Merimetsa ranna-ala reostusuuringu. Uuringuga oli hdlmatud
suurem maa-ala, mistdttu jareldused selles t60s olid esitatud laia skaalaga. Sellest uuringust tingituna
sooviti labi viia tapsem reostusuuring kinnistute kaupa.

2005 aasta uuringuga tuvastati Ule piirarvude reostust naftasaaduste osas ning raskemtallide (Cd, Cu,
Pb) osas.

Tegemist on endise Tallinna linna lumekoristusest kokku kogutud lume talvise ladustusplatsiga, mille
pinnamood kdigub piirkonniti, olles pdhja pool kdrgem sinna omal ajal veetud tditepinnase tttu.

Taitepinnase paksus kdigub 1,5 - 2,5 m vahel, sGltuvalt loodusliku merepdhja kdrgusest.

Juunis 2013 teostas AS Maves k@rvalasuval kinnistul, Paldiski mnt 70c, reostusuuringu, mille kaigus
leiti kinnistu keskosast naftasaadustega tle elumaa piirarvu reostunud pinnast.



Kdesoleva reostusuuringu labiviimine

Vilitéode eesmadrgiks oli pinnase puurimisega selgitada vdimaliku pinnasereostuse olemasolu
kinnistutel.

Uuringu puuraukude asukohad on valitud selliselt, et need kataks thtlaselt uuritavaid maa-alasid.

Valitosd viidi ldbi 13-14.10.2014. limastikutingimused olid stabiilsed, sademeteta, dhutemperatuur
ca + 10°C.

Puuraukude asukohad valiti eesmérgiga katta vaadeldavad kinnistud v@imalikult laialdaselt, andmaks
hinnangut véimaliku reostuse leviku kohta.

Puuraukude pinnast hinnati visuaalselt ja organoleptiliselt. Kdik pinnaseproovid analldsiti
naftasaaduste sisalduse ja Cu, Cd ja Pb osas. Raskmetallide anallilisimiseks véeti pinnast proovi
pealmisest kihist (Uldjuhul 0-1,0 m), naftasaaduste osas enamasti vahemikust 1,5 m kuni loodusliku
mereliivani.

Reostuse hindamiseks kasutati Keskkonnaministeeriumi 11.08.2010 maaruses nr 38 ,Ohtlike ainete
sisalduse piirvaartused pinnases” toodud elumaa piirarvu naftasaaduste osas, sest kinnistu edasine
kasutusotstarve saab olema 100% elamumaa. Pinnase proovide anallisimisel saadud
kontsentratsioone varreldi piirarvuga 500 mg/kg.

Vilitoode kaigus teostatud puuraukude geotulbad on toodud LISAS 1, labori anallisitulemused
LISAS 2 ja 3, vdlitdode ldbiviimise fotod LISAS 4.

Puurimistdéd viis 14bi OU REI Geotehnika. Pinnase proovid vattis AS EcoPro esindaja Madis Kdrvits.

Puuraukude kirjeldused
Tapsemad puuraukude geoloogilised |dbildiked on toodud LISAS 1

PA1-PAS jadvad Paldiski mnt 78 kinnistule. Visuaalselt on kinnistu ebaiihtlase kérgusega, seda labib
kdrgepingeliin, seal asub ka puurkaev PRK0000549. Kinnistul on rajatud (mitteametlik) krossirada.
lImselt puurkaevu ja k&rgepingeliini olemasolu tdttu ei ole kinnistut kasutatud taitepinnase
ladustamiseks vdi lumesulatusplatsina.

Pinnase proovides ei Uiletata anallisitud ainetele kehtestatud elamumaa piirarve.

PAG, PA7, PA8 jadvad Paldiski mnt 78A asfalteeritud alade piiridele. Puuraugud tehti asfalti ja
loodusliku pinnase piirile, et tuvastada v&imalikku reostust, mis on lahtunud lume ladustamisest
asfaldiga kaetud aladel. Pinnase proovides ei lletata analiilisitud ainetele kehtestatud piirarve.

PA9 on samuti Paldiski mnt 78A kinnistul kuid asub kinnistu p&hjapoolses osas, mis on juba ca 1,5 m
kdrguse taitepinnasega ala. Téditepinnas on ebalhtlane, sisaldades kive, mulda, asfalti, klaasi, metalli,
kilesid jne. Puuraugust véetud pinnase puhul jdid naftasaaduste kontsentratsioonid lle elumaa kuid
alla tééstusmaa piirarvu,



PA10-PA15 on Paldiski mnt 78C kinnistul. Kinnistu asub taielikult ca 1,5 m paksusel tditepinnase kihil.
Visuaalselt ja I16hna jargi on raske tuvastada naftasaadustega reostust. PA10 ja PA15 puuraukudest
vBetud pinnase puhul jdid naftasaaduste kontsentratsioonid iile elumaa kuid alla todstusmaa
piirarvu. Nendes puuraukudes oli tunda ka 6rna naftasaadustele iseloomulikku I8hna.

PA16-PA20 on Riigimaa 104 kinnistul. Kinnistu asub tdielikult ca 1,5 m paksusel tditepinnase kihil.
Visuaalselt ja I6hna jargi on raske tuvastada naftasaadustega reostust. PA16, PA18 ja PA20
puuraukudest véetud pinnase puhul jaid naftasaaduste kontsentratsioonid ile elumaa kuid alla
téostusmaa piirarvu. PA20 mdddetud Cu kontsentratsioon on le elumaa kuid alla toostusmaa
piirarvu., PA20 piirkonnas toimusid reostusuuringuga samaaegselt ulatuslikud kaevetddd veetrassi
rekonstrueerimiseks. Pinnaseproovi tulemusi need t66d ei mdjuta, sest proovide votmise ajal oli
selgelt eristatavad looduslikud ja tehislikud pinnasekihid.

Reostusuuringu tulemused

Pinnasereostuse kindlakstegemiseks tuleb analllsitulemusi vorrelda KKM 11.08.2010 mdaruses nr
38 ,,0Ohtlike ainete sisalduse piirvadrtused pinnases” toodud vastavate piirarvudega.

Tabel 2 Uuritavate saasteainete piiravud

Saasteaine Elumaa piirarv, mg/kg Téostusmaa piirav, mg/kg
Naftasaadused 500,00 5000,00
Cd, Kaadmium 5,00 20,00
Pb, Plii 300,00 600,00
Cu, Vask 150,00 500,00
Tabel 3 Reostusuuringu analiiiisitulemused
Koordinaadid Kontsentratsioon pinnases, mg/kg
PA X | Y Naftasaadused | Kaadmium |  Plii Vask
Paldiski mnt 78
PAO1 538866.1 6588256.4 40,00 <1 46,00 36,70
PAO2 538901.8 6588199.7 30,00 <1 3,50 3,15
PAO3 538938.5 6588252.9 15,00 <1 69,20 27,20
PAO4 538979.3 6588303.0 25,00 <1 23,80 14,50
PAOS 539000.5 6588248.0 40,00 1,6 7,35 5,65
Paldiski mnt 78a
PAOG 538916.6 6588323.4 15,00 <1 27,30 14,60
PAO7 538832.5 6588301.6 30,0 <1 12,60 929
PAO8 538796.9 6588360.0 30,00 <1 17,20 13,70
PAO9 | 538784.0 | 6588405.1 ‘ <1 25,50 29,90
Paldiski mnt 78b
PA10| 538747.3 | 6588435.8 _ <1 186,00 27,20
PA1l 538746.4, 6588478.5 350,00 <1 28,30 22,20
PA12 538697.9, 6588500.5 490,00 <1 74,70 36,60
PA13 538768.6 6588533.6 350,00 <1 32,90 26,00




Koordinaadid Kontsentratsioon pinnases, mg/kg

PA X ¥ Naftasaadused Kaadmium Plii Vask
PA14 538759.0 6588566.9 | <1 29,50 20,30
PA15 538836.3 6588523.6 <1 51,80 32,30
Riigimaa 104

PA16 538835.6 6588593.7 <1 24,90

PA17 538788.6 6588639.9 <1 23,10

PA18 | 538793.1| 6588684.0 | 1,06 26,90

PA19 538739 6588712.5 1,13 58,00

PA20 | 538751.6 | 6588760.9 [1 235 e

Analitsitulemuste alusel vBib delda, et Paldiski mnt 78 kinnistul ei esine pinnasereostust.

Pinnasereostus on otseselt seotud kogu alale veetud taitepinnasega. See on selgelt eritatav Paldiski
mnt 78a puhul, kus reostus ilmneb kinnistu p&hjapoolses otsas, mis on ca 1,5-2 meetri paksuselt
tdidetud erineva tditega — kivid, slakk, praht, pinnas jne. Taitepinnas on puuraukudes erinev -
siinkohal ei ole vdimalik kindlaks teha nn jadkreostuse allikat vaid see on jaotunud ebatihtlaselt kogu
ala ulatuses. Teatud koondumist saab mérgata PAO9 ja PA10 Umbruses, mis on kaks kdrvutiasuvat
uuringupunkti. Teiste puuraukude puhul ei ole seosed nii ilmsed. Taitepinnases ei ole vdimalik
eristada ka erinevate tditematerjalide kihte. Need on jaotunud ebathtlaselt, ilmselt vastavalt sellele,
kuidas kogu ala minevikus tiideti. Olmeprigi (puit, klaas, metall, plastik) on tditepinnases ndhtav kuid
mitte sorteerimisega eraldatav.

Tabel 4 Reostusalade kirjeldused

Kinnisasi Reostusala Seotud | Pindala, Reostuse Reostuskihi | Reostuskihi

PA m’ siigavus, m paksus, m maht, m?
Paldiski mnt 78a | 1 PAD9 1500 0,90-2,60 1,70 2550
Paldiski mnt 78b | 1 PA10 2670 0,15-2,60 2,45 6540
2 PA14 1250 0,70-2,60 1,90 2375
Riigimaa 104 1 PA16 1250 1,40-2,70 1,30 1625
2 PA18 1410 1,45-2,00 0,55 775
3 PA20 1150 0,50-1,80 1,30 1495
Kokku: 15360

Osade puuraukude asukohad on valitud 2005 uuringu puuraukudega peaaegu samadele kohtadele,
et vaadelda ajas toimunud protsesse. Uldjoontes vdib éelda, et ca kiimne aastaga on naftasaaduste
kontsentratsioonid pinnases vahenenud.



Tabel 52005 ja 2014 aasta uuringute vérdlus

Naftasaadused, mg/kg
PA2005 = PA2014 2005 2014
PAQO3 = PAO6 75,00 15,00
PAO2 = PAO?7 2140,00 30,00
PAQOS = PAO9 875,00 1200,00
PAQO8 = PA11l 1380,00 350,00
PA11=PA14 2795,00 1250,00
PAQ9 = PA15 180,00 90,00
PA12 = PAl6 2560,00 1150,00
PA15=PA18 1845,00 800,00
PA17 = PA20 155,00 1370,00

AS Maves teostas juunis 2013 Paldiski mnt 70c detailplaneeringu raames kolme puurauguga

reostusuuringu Paldiski mnt 70c¢ kinnistul.

AS Maves reostusuuringu kohaselt:

Puurimise ajal pinnases visuaalsed reostusnahud puudusid ja iseloomulikku spetsiifilist
kiitusehaisu tunda ei olnud. Labori andmetel on naftasaaduste sisaldus kahe puuraugu
tditepinnases elumaale lubatust vaiksem, kuid kinnistu keskosas Uletas see vastavat piirarvu
ligikaudu 5 korda;

Labori analltsi kromatogrammi alusel on tegu vana kauaseisnud naftasaadusega, mis
parineb suure tdeniosusega pdlevkividli baasil valmistatud raskest fraktsioonist. See annab
alust arvata, et anallisitud naftasaadused péarinevad siia 1970-ndatel aastatel toodud
tditepinnasest, mis sisaldab pd&levkivibituumeni baasil valmistatud asfaldi tlkke ja puru.
Sellele, et tegu on véga raske ja praktiliselt vees mittelahustuva ainega, viitab ka asjaolu, et
koigis kolmes 2005.a2 vdetud veeproovis jdi naftasaaduste sisaldus alla labori
madramistdpsust;

Kokkuvote ja soovitused reostuse likvideerimiseks

Paldiski mnt 78 kinnistul ei leitud jaakreostust.

Paldiski mnt 78a kinnistul leiti ile elumaa kuid alla té6stusmaa reostustunnustega pinnast
kinnistu p&hjaosas, seal kus on teostatud pinnase taitmist erineva koostisega tditepinnasega.
Reostunud pinnase ligikaudne maht on 2550 m”.

Paldiski mnt 78b kinnistul leiti reostunud pinnast kahes kohas: jatkuna Paldiski mnt 78a
kinnistult algav reostus, moodustades Paldiski mnt 78b |Bunapoolses otsas iihe reostusala
ning kinnistu p&hjapoolses otsas PA 14 imbruses. Kokku ca 8915 m? reostunud pinnast.
Riigimaa 104 kinnistul leiti kolm eraldiseisvat reostusala kinnistu idapoolses servas. Kokku ca
3895 m3. Kinnistu pdhjapoolses osas PA20 leitud lle elumaa piirarvu vase kontsentratsiooni
voib kdsitleda samamoodi naftasaadustega — see jddb alla todstusmaa piirarvu, seega ei vaja
kaitlemist kui ohtlikud jaatmed.



Soovitused reostuse likvideerimiseks:

Leitud reostuse puhul ei ole vdimalik lokaliseerida reastusallikat. Jadkreostus on pinnasesse
sattunud taitepinnasega, mis on ebaiihtlaselt jaotatud kogu ala ulatuses. Tditepinnasel on ka
ebalihtlane paksus.

Reostus on visuaalselt ja |[6hna jargi hoomamatu, st seda on raske tuvastada ka kaevetdode
kdigus. Sellisel kujul ei kujuta see praegu ohtu loodusele ja inimestele kuna on stabiilne ning
ei Uleta téostusmaale kehtestatud piirarvu. Juhul kui maa-ala vGetakse reaalselt kasutusse
elamumaana, on vaja Ule elumaa piirnormi sisaldusega pinnas sealt valja kaevata ja
utiliseerida v&i kasutada téostusmaadel vertikaalplaneerimiseks.

Arvestades Paldiski mnt 70c detailplaneeringuga kavandatud hoonestuse asukoha ja kdrgusi,
vOib eeldada, et ka lahilimbruses kaevatakse kogu tditepinnas vélja ca 1,5 — 2 m sligavuselt.
Seega on otstarbekas jatta pinnase utiliseerimine reaalsete ehitustéode ajaks. Selliselt saab
ehitaja kavandada ka pinnase edasist kasutamist otstarbekalt ning vdib olla ei teki
lisakulutust pinnase utiliseerimisest priigilasse.

Toode voimalik jarjekord:

Ule elumaa kuid alla té&stusmaa pinnase utiliseerimist saab optimeerida selle viljakaevamise ajal

seda vdiksemateks hunnikuteks sorteerides. Selleks tuleb véljakaevatud pinnas jagada ca 300 m3

hunnikuteks, millest véetakse lisaproovid hunniku moodustamise ajal. Sellega on vdimalik veelgi
tdpsemalt vélja sorteerida utiliseerimist vajav pinnas. Sellise valiku puhul tuleb arvestada vdhemalt 3
pdeva naftasaaduste analllsitulemuste selgumiseks.

Juhul kui leitakse ka Ule tddstusmaa piirarvu reostunud pinnast, siis tuleb see anda edasiseks
kditlemiseks ohtlikke aineid sisaldava kivide ja pinnase (jadtmekood 17 05 03*} kditlemise Gigusega
ettevottele.

Viljakaevatud ja sorteeritud pinnas kdidelda jargmiselt:

1,

Naftasaaduste kontsentratsioon iile 5000 mg/kg — anda Ule ohtlike jadtmete kaitluslitsentsi
omavale ettevottele. Uuringu kohaselt sellist pinnast ei tohiks leiduda.

Naftasaaduste kontsentratsioon >500 ja <5000 mg/kg - vdib kasutada téGstusmaa
sihtotstarbega maade vertikaalplaneerimiseks vdi anda lle ettevottele, kellel seda on vaja.
Naftasaaduste kontsentratsioon <500 mg/kg — v8ib kasutada vertikaalplaneerimiseks vi
taiteks mistahes objektil (samal objektil).

Kui pinnast ei sorteerita, siis on otstarbekas see koheselt kaevetddde kdigus laadida kalluritele ja
transportida selle edasisse kasutuskohta vdi viia utiliseerimiseks ehitusjadtmete prigilasse.



Reostuse likvideerimise maksumus

Uuringu kiigus ei leitud Ule tddstusmaa piirarvu reostusega pinnast. Leitud reostusega alade puhul ei
ole tegemist ohtlikult reostunud pinnasega vaid elumaale sihtotstarbega maal lubamatu pinnasega.
Alla toostusmaa piirarvu pinnast vaib kasutada tddstusmaad, sh lilklusmaa, vertikaalplaneerimisel
taitepinnasena,

Uldjuhul valitseb turul sellise pinnase (ilejadk ja sisuliselt puudub sellisel pinnasel ndudlus (vilja
arvatud ehitusfirmade puhul, kus see {ildjuhul kasutatakse teistel sama ettevtte objektidel).

Alla téostusmaa reostustasemega pinnase vdib lle anda ka ehitusjdatmete prigilatele, kus seda
kasutatakse vahekihtidena.

Maksumustes toodud hinnad on toodud kdibemaksuta ja kajastavad keskmisi hindu v&i hinnakirjas
leitud hindu seisuga oktoober 2014, Arvutustes on eeldatud, et nimetatud firmad v&tavad pinnase
vastu hinnakirjas toodud hindade alusel. Pinnase vastuvdtja vib s&ltuvalt pinnase kvaliteedist
(nditeks kui see sisaldab suuremaid kive, ehitusprahti vms) muuta hindasid vastavalt vastuvbetavale
pinnasele, mida inspekteeritakse vastuvdtmisel.

Todde elluviimiseks vBib vélja tuua kolm erinevat stsenaariumi, mis on erineva hinnaga.
Algandmed arvutusteks:

Ekskavaatori tdo, tunnihind = 45,00 £/h
Kohalik transport, 30 t kandevdimega kallur, tunnihind = 30,00 €/h

Ekskavaatori kaevekiiruseks on arvestatud 750 m® pinnast pdevas. Tagasitdite laotamise kiirus on
kaks korda kiirem kui vdljakaevamise kiirus. Té&pdeva pikkus = 8 tundi.

Pinnase tiheduseks on véetud 1,7 t/m’.

Uhik | Paldiski mnt 78a Paldiski mnt 78b Riigimaa 104 | KOKKU:
Reostunud pinnas m’ 2 550,00 8 915,00 3 895,00 15 360,00
Reostunud pinnas t 4 400,00 15 200,00 6 700,00 26 300,00
Kaevamise pdevi 4,00 12,00 6,00 22,00
Vedusid kalluriga 147,00 507,00 224,00 878,00

Slops 0U:

Pinnas ja kivid - 5,00 €/t

MullasGelumisjadgid, taitepinnas — 1,60 €/t.

Harku Karjdar AS:

Loodusliku taitepinnase vastuvétmine — 2,00 £/t

Kiviliiv— 2,00 €/t




Alternatiiv 1 Paldiski mnt 78a | Paldiski mnt 78b Riigimaa 104 | KOKKU:

Pinnase dra andmine Harku

Karjadr AS-le 8 800,00 30400,00 13 400,00 52 600,00

Tagasitdide Harku Karjaar AS-ist 8 800,00 30 400,00 13 400,00 52 600,00

Pinnase vilja kaevamine,

laadimine 1 440,00 4 320,00 2 160,00 7 920,00

Pinnase transport Harku Karjaar

AS (viimine+toomine) 4 410,00 15 210,00 6 720,00 26 340,00

Tagasitdite laotamine objektil 720,00 2 160,00 1080,00 3 960,00

Projekti juhtimine, 10% hinnalisa 2 420,00 8 250,00 3 680,00 14 350,00
KOKKU: 26 590,00 90 740,00 40 440,00 157 770,00

Alternatiiv 2 Paldiski mnt 78a | Paldiski mnt 78b Riigimaa 104 | KOKKU:

Pinnase &ra andmine Slops OU-le 22 000,00 76 000,00 33 500,00 131 500,00

Tagasitdide Slops OU-st 7040 24320 10720 42080

Pinnase vilja kaevamine,

laadimine 1 440,00 4 320,00 2 160,00 7 920,00

Pinnase transport: Slops OU

(viimine+toomine) 4 410,00 15210,00 6 720,00 26 340,00

Tagasitaite laotamine objektil 720,00 2 160,00 1 080,00 3 960,00

Projekti juhtimine, 10% hinnalisa 3 570,00 12 210,00 5420,00 21 180,00
KOKKU: 39 180,00 134 220,00 59 600,00 232 980,00

Alternatiiv 3 Paldiski mnt 78a | Paldiski mnt 78b Riigimaa 104 | KOKKU:

Pinnase dra andmine Harku

Karjaar AS-le 8 800,00 30400,00 13 400,00 52 600,00

Pinnase transport Harku Karjaar

AS (viimine+toomine} 4 410,00 15 210,00 6 720,00 26 340,00
KOKKU: 13 210,00 45 610,00 20120,00 78 940,00

Alternatiiv 3: Ehituseaegne likvideerimine, ainult pinnase éira andmine Harku Karjdér AS-le.

Kinnistutel, millel leiti (ile elumaa piirarvu naftasaaduste sisaldusega pinnast, on maapinda kunstlikult
tdstetud ca 1,5 m. Suure tBendosusega planeeritakse nendele aladele elamud, millel on sligav
soklikorrus v8i maa-alune parkla (naiteks Paldiski mnt 70C detailplaneeringuga on hoonete
korruselisuseks méaaratud -1/5). Sellisel juhul vajab liigne pinnas véljakaevamist ja dra viimist juba
planeeringuga ettendhtu elluviimiseks. Seetdttu ei ole otstarbekas teostada pinnasetdid enne
hoonestusalade ja hoonestuse korruselisuse selgumist. Kui pinnast on vaja vélja kaevata ja dra viia

hoonestuse alt, siis langeb dra tagasitdite vajadus, kui pinnast on vaja dra viia aladelt, kus on vaja

teha tagasitdide, siis saab tagasitdite samalt kinnistult puhta pinnasega alalt, kus see oleks samuti

vaja valja kaevata. Sellise meetodiga on v&imalik oluliselt kulusid vahendada.

Halvimal juhul j33b otseseks likvideerimise kuluks pinnase dra andmine (2,00 €/t) ning selle transport.
Pinnase vilja kaevamine ja projekti juhtimine oleks rajatavate hoonete eelarvesse kalkuleeritud

soltumata reostuse olemasolust.
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